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1. DATE GENERALE

1.1 Denumire investitie: Realizarea expertizei tehnice de constatare a starii partilor de uz
comun imobil str Lunga nr. 1 - Cinematograf Astra

1.2 Beneficiar: Primaria Municipiului Brasov .

1.3 Amplasament:
Expertiza tehnica se va realiza in imobilul situat in Mun. Brasov, jud. Brasov, Str. Lunga, nr. 1.

Imobilul din str. Lunga nr. 1 Brasov, Cinematrograf Astra, a facut obiectul dosarului nr.
1432/62/2012 solutionat prin Sentinta civila nr. 17/S din data de 03.02.2015 a Tribunalului Brasov
Sectia 1 Civila, ramasa definitiva si executorie. Urmare a acestei sentinte, Municipiul Brasov este
proprietar asupra imobilului cu nr. CF nr. 123744-C1-U2. Corpul C4 al acestui imobil, cu suprafata
teren de 868 mp este impartit in 3 unitati individuale din care Ul 1 in proprietatea Municipiului
Brasov, UI 2 si Ul 3 in proprictatea Statului Romén si administrarea R.A.D.E.F. Romania Film.
Corpul C4 se compune din UI 1 - subsol, parter, in proprietatea Municipiului Brasov si Ul 2 -etaj |
si etaj 2 in proprietatea statului si administrarea R.A.D.E.F. Romania Film

II. DATE TEHNICE

2.1 Descrierea situatiei existente

Constructia ce face obiectul prezentei documentatii este amplasata pe un teren cu o suprafata totala
de 2881.80mp, conform extras 123744-C1-U2 aflat in propietatea Mun. Brasov. Terenul are o
forma relativ triunghiulara si dispune de acces de pe strada Lunga printr-un gang cu deschiderea de
2,60m si inaltimea de 3.50 m.

In interiorul incintei sunt edificate mai multe cladiri alipite intre ele, dispuse perimetral terenului,
cu regim de inaltime P+Pod/Mansarda, P+1E+Pod/Mansarda. Dispunerea constructiilor creaza in
interiorul incintei o curte interioara din care se acceseaza toate corpurile de cladire existente.
Constructiile au sistem structural din zidarie portanta cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigla.

Destinatia principala a cladirilor este pentru invatamant si cultura. In cladirea ce face obiectul
prezentei documentatii a functionat fostul Cinematograf Astra iar in restul constructiilor isi
desfasoara activitatea Scoala Populara de Arte.

In prezent cladirea asupra carei se vor realiza lucrarile de interventie(denumita in continuare
Cladirea C1) este parasita si se afla intr-un grad avansat de degradare la nivelul finisajelor si al
acoperisului.

Volumetric, Cladirea C1 este alcatuita din 3 corpuri:

- Corpul C1.1 (P+2E+Pod)la extremitatea de S-V, alipit la calcan pe latura de S-V si N-V
cu cate o cladirea vecina cu regim de inaltime P+1E+Pod, respectiv P+Pod
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- Corpul C1.2 (Parter inalt acoperit cu sarpanta din lemn)dispus central, alipit pe latura de N
cu o constructie anexa cu regim de inaltime P+Pod

- Corpul C1.3 (S partial+P+2E+Pod) la extremitatea N-E, alipit la calcan pe latura N-
E cu o constructie cu regim de inaltime P+1E+Pod

Cele trei corpuri de cladire au un sistemul structural mixt, alcatuit din pereti de zidarie portanta cu
stalpi, grinzi si plansee din beton armat. Sarpanta este realizata din lemn cu invelitoare din tigla
ceramica(C1.2 si C1.3) si tabla(C1.2). Peretii perimetrali ai Corpului C1.2 sunt legati la partea
superioara de 6 ferme metalice conservate in stare buna. Subsolul partial, aferent Corpului C1.3,
are atat peretii cat si tavanul realizat din zidarie de caramida.

In Corpul C1.1, circulatia verticala se realizeaza cu ajutorul unei scari din beton in doua rampe,
inchisa. Din punct de vedere functional, la toate nivelurile acestui corp sunt spatii tip open-space
neutilizate.

In Corpul C1.3, comunicarea intre subsol si parter se realizeaza printr-o scara elicoidala metalica,
deschisa. Parterul nu comunica cu etajele superioare. Accesul la etajul 1 se face din curtea
interioara printr-o scara exterioara din beton armat, iar apoi catre etajul 2 printr-o scara din beton.
Parterul acestui corp este compartimentat in diverse spatii neutilizate, unele dintre ele avand
functiunea de grupuri sanitare si magazii.

Subsol partial:

Etaj 1

Incaperea 1: 43,88 mp
Incaperea 2: 13,83 mp
Incaperera3: 11,15 mp
Incaperea 4: 5,57 mp
Hol 1 + goluri: 5,73 mp

Hol 1: 12,64 mp
Casa scarii: 30,56 mp
Sala 1: 55,98 mp
Sala 2: 17,16 mp
WC-uri: 10,47 mp

Hol: 2,88 mp

Hol 2 + goluri: 8,51 mp

Nisa: 3,87 mp

Parter: Etaj 2

Hol acces secundar: 14,98 mp Hol 1: 9,48 mp

Incaperea 8: 11,60
Incaperea 9: 22,67 mp
Incaperea 10: 39,49 mp
Incaaperea 11: 11, 80 mp
Hol 5: 14,67 mp

Grup sanitar III: 6,68 mp
Hol 6: 2,33 mp

Grup sanitar I: 3,61 mp
Grup sanitar I1: 3,19 mp

Casa scarii: 27,65 mp
Sala 1: 4,66 mp

Sala 2: 15,12 mp
Sala 3: 17,85 mp
Sala 4: 10,74 mp
Sala 5: 17,88 mp

Hol 2: 2,02 mp

Hol 3: 18,23 mp
WC1::3,98 MP
WC2: 5,84 MP

In Corpul C1.2 era organizat amfiteatrul/sala de spectacol a cinematografului care comunica cu
Corpul Cl1.1 printr-un vomitoriu iar cu Corpul CI1.3 prin doua usi. In momentul de fata, pe
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aproximativ jumatate din suprafata, gradenele au fost acoperite cu o placa de beton la nivelul
vomitoriului iar comunicarea cu Corpul C1.3 se face prin doua scari amplasate in continuarea
fostelor usi de acces. Sub nivelul superior al gradenelor sunt organizate fostele grupuri sanitare si
spatii de depozitare.

Toate cele trei corpuri ale cladirii studiate sunt aliniate la frontul stradal catre str. Lunga. Accesul
in Corpul C1.1 se face direct din pietonalul strazii, iar in corpul C1.3 din curtea interioara sau din
pietonalul strazii. Subsolul partial dispune si de acces direct din curtea interioara.

In data de 20.02.2019, cu adresa inregistrata la Primaria Mun. Brasov cu nr. 16159,
executantul SC HAR&H SRL, a notificat faptul ca aticul fatadei principale corp C1.3,
prezinta fisuri si pericol de cadere;

In data de 07.03.2019, cu adresa inregistrata cu nr. 21247, executantul SC HAR&H SRL, a
transmis Nota de constatare nr. 1 din 04.03.2019 privind atic ornamental fatada corp C1.3 si
scara elicoidala corp C1.3.

In data de 19.03.2019 a fost emis Certificatul de urbanism nr. 728, in scopul obtinerii AC
pentru punere in siguranta in regim de urgenta a partilor comune: fatada, ziduri comune,
sarpanta cu invelitoare din corp C4 - unitate inviduala UI2.

2.4 Solutia propusa

Pentru continuarea lucrarilor la parter si subsol din corpul C1.3, se impune realizarea
expertizei tehnice la partile de uz comun etaj 1 si etaj 2, ale acestui corp de cladire - fatade,
ziduri comune, sarpanta cu invelitoare de la toate nivelele.

Imobilul din str. Lunga nr. 1 - Cinematograf Astra, face obiectul contractului proiectare si executie
nr. 262/77746/11.09.2018, executant SC HAR&H SRL.

Lucrarile de interventie propuse se vor realiza asupra Corpurilor C1.1 si C1.2 in intregime si partial
asupra Corpului C1.3, mai precis doar la nivelul parter si subsol. Etajul 1 si 2 nu se afla in
proprietatea beneficiarului, sunt dezafectate si nu fac obiectul lucrarilor de reabilitare..

Se vor realiza lucrari de recompartimentare si refunctionalizare, de refacere a finisajelor si
invelitorii, precum si pentru asigurarea constructie din punct de vedre al sigurantei la incendiu.

In Corpul C1.2, placa de beton ce acopera gradenele va fi demolata. Se vor realiza gradene noi pe
structura metalica, configurate astfel incat sa rezulte o sala de spectacole/cinematograf VIP cu 124
de locuri, la masa si pe canapele. Deasupra salii de spactacole se va realiza o placa de beton armat,
asezata pe cele 6 ferme metalice, ce va avea rolul de a separa spatiul cinematografului de acoperis.
In spatiu mansardei, astfel rezultate, se va organiza o sala de conferinte cu 130 de locuri.

Accesul in sala de spectacole se va realiza prin vomitoriul existent iar evacuarea se va face atat prin
vomitoriu cat si prin usile ce comunica cu Corpul C1.3.

Accesul in sala de conferinta se va realiza pe la etajul 2 al Corpului C1.1 1ar pentru evacuare se va
monta suplimentar o scara metalica in curtea interioara, in apropierea Corpului C1.3.

Sub gradene se vor organiza grupurile sanitare pentru public, spatii tehnice si graderoba.

In Corpul C1.1, la nivelul parter va fi organizata casa de bilete si foyerul salii de spectacole iar la
etajul 1 un snack bar. Etajul 2 va fi destinat foayerului salii de conferinte si grupurilor sanitare
aferente.

Scara actuala din beton va fi demolata si se va realiza o scara noua din beton armat, in doua rampe
drepte cu podest intermediar, deschisa in holul/ foyerul fiecarui nivel.



In Corpul C1.3, la nivelul parter si subsol, va fi organizata bucataria cu spatiile anexe- vestiare,
depozitari precum si spatiile tehnice necesare functionarii cladirii. Scara elicoidala metalica
existenta se va desface si se va inlocui cu una asemanatoare.

Constructia existenta Cladirea C1, formata din corpurile C1.1, C1.2 si C1.3 (integral), va constitui
un singur compartiment de incendiu se va asigura fata de cladirile invecinate/alipite conform
prevederilor legale.

I1L FORMA DE ORGANIZARE

Forma de atribuire a contractului ce are ca obiect intocmirea Expertizei tehnice de constatare a
starii partilor de uz comun imobil str Lunga nr. 1 - Cinematograf Astra, se va stabili in
Strategia de contractare si va respecta prevederile Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice.

IV. CERINTE MINIME ST OBLIGATORII LA FAZA DE INTOCMIRE A EXPERTIZEI
TEHNICE

Expertiza tehnica solicitata, va cuprinde, fara a se limita la acestea, urmatoarele:

a) identificarea cladirii (adresd, functiune, an constructie, regim de inal{ime, dimensiuni
relevante, categorie de importantd, clasa de risc seismic, dacd este cazul, etc.);

b) definirea temei si scopul expertizel tehnice;,

c) identificarea amplasamentului prin precizarea actiunilor relevante privind comportarea

cladirii (gravitationale, seismice, climatice - vant, zapada, temperaturi-, geotehnice, tehnologice,
trafic, etc), etc.;

d) descrierea generald a cladirii pe baza datelor istorice, inspectiei vizuale, analizarii
documentatiei tehnice de proiectare si executie, precum i a reglementarilor tehnice aplicabile, cu
precizarea cel pufin a urmatoarelor aspecte tehnice: tip de fundatie, sistem structural,
compartimentari, inchideri, modificari, degradari, interventii, etc.

e) descrierea structurii elementului sau partii de constructie pentru care se efectueazi stabilirea
locald a capacittii (functiune, alcituire, geometrie, detalii de executie, legaturi/prinderi, etc.);

) aprecierea stirii cladirii in zona interventiei preconizate (inspecfia vizuala, evidentierea
starii de degradare, identificarea cauzelor degradarilor, releveul fotografic cu comentarii);

g) prezentarea, dupa caz, a rezultatelor sondajelor sau investigatiilor efectuate ;

h) prezentarea rezultatelor evaludrilor calitative i cantitative efectuate in scopul fundamentérii
concluziilor si recomandarilor;

1) mentionarea explicitd a misurilor care se impun pentru a nu afecta indeplinirea cerintei
fundamentale ,,rezistenta si stabilitate” a cladirii pe durata/urmare efectudrii interventiei locale;

1) prezentarea de misuri generale §i specifice de protectie pe perioada lucririlor;

k) prezentarea de concluzii si recomandari cu privire, in principal, la aspecte, precum: condifii

de construire/inlocuire, limitiri impuse de schimbarea configuratiei/remodelare, masuri si
interventii necesare, care ulterior, dupd realizarea lucrarilor, se consemneazi in cartea tehnica a
constructiei.

1) Releveu amanuntit al tuturor avariilor si releveu fotografic structura, cu indicarea lucrarilor
de remediere necesare;

m) Expertiza tehnica de calitate pentru exigenta Al, care sa ateste conformitatea lucrarilor
executate cu prevederile proiectului si cerintele caietului de sarcini;
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n) Alte elemente pe care prestatorul le considera necesare, in afara celor solicitate, in vederea
completarii tuturor informatiilor de care are nevoie achizitorul pentru respectarea cerintelor de
continut ale legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, ale HG nr. 925/1995 precum si ale
celorlalte reglementari tehnice in vigoare;

Experti cheie:
Pentru indeplinirea contractului, sunt solicitati urmétorii experti cheie:
Expert tehnic domeniu Al

Pentru indeplinirea cerintei va prezenta atestat Expert tehnic Al si legitimatie in teremen de
valabilitate, CV, experienta va fi de minim 3 expertize similare.

Se vor pune la dispozitia ofertantului urmitoarele : Caiet de sarcini; Planuri de situatie,
Certificat de urbanism., Nota de constatare nr. 1 din 04.03.2019 privind atic ornamental fatada corp
C1.3 si scara elicoidala corp C1.3, expertiza tehnica efectuata de SC MIHUL CONSTRUCT SRL
din anul 2013, Studiul geotehnic si raport incercari laborator..

V. FORMA DE PREZENTARE A DOCUMENTATIEI

Documentatia continand piese scrise si desenate, se va intocmi in 3 exemplare original, stampilate
conform normelor in vigoare si un exemplar in format electronic.

V1. OBLIGATIILE OFERTANTULUI CASTIGATOR
Ofertantul castigator va avea urmatoarele obligatii:

In timpul perioadei de licitaie pentru achizitia proiectului tehnic si execuie lucréri, va asigura
asistentd autoritd{ii contractante.

VII. PREZENTAREA OFERTEI

Oferta va contine Propunerea tehnica si Propunerea financiara.
Propunerea tehnica va contine:

1. Abordarea propusa pentru implementarea contractului,

2. Graficul fizic al contractului.

3. Lista expertilor cheie implicati in derularea contractului.

Propunerea financiara va avea o valabilitate de minim 90 de zile si va fi defalcati astfel:

a) Expertiza tehnica de constatare a starii partilor de uz comun imobil str Lunga nr. 1 -
Cinematograf Astra.
b) Asistenta tehnici pe perioada elaborarii proiectului tehnic

Criteriul de atribuire este pretul cel mai scizut.

VIII. FINANTAREA LUCRARILOR DE PROIECTARE
Finantarea studiilor se asigura din bugetul local, in conditiile legii.
IX. TERMEN DE PREDARE

Termenul de predare a documentatiei va fi de maxim 30 zile de la data Ordinului de incepere a
prestarii serviciilor ce fac obiectul contractului.

Durata de derulare a contractului, este de la data semnarii contractului, pana la indeplinirea tuturor
obligatiilor contractuale de catre parti, inclusiv a obligatiei de plata de catre achizitor, dar nu mai
tarziu de 8 luni de la data semnarii contractului.



X. RECEPTIE ST MODALITATI DE PLATA

a) Receptiile se vor executa dupa predarea studiilor ce fac obiectul prezentului caiet de sarcini.
b) Decontarea serviciilor se va face pe baza de facturd emisa de prestator.
c) Facturile se vor depune la Centrul de Informatii pentru Cetafeni (CIC) din cadrul Primariei

Municipiului Bragov, B-dul Eroilor nr. 8, cam. 1.

d) Plata se va face pe baza facturii/facturilor emise de executant in baza situatiilor de plata
vizate si confirmate de achizitor, prin virament in contul de Trezorerie al prestatorului..

€) Receptia studiilor se va face pe faze in termen de 30 zile de la predarea acestora.
XI. GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

a) Prestatorul se obliga sa constituie garantia de buna executie a contractului in cuantum de 10
% din valoarea fara TVA a contractului.
b) Garantia de buni execufie se va restitui conform legislafiei in vigoare.
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